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A — TEXTOVA CAST

A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE
A.1.1 UDAJE O STAVBE

Nazev projektu: UZEMNI STUDIE PECIN,
LOKALITA 2.28
Predmét dokumentace: UZEMNI STUDIE
Misto stavby: Lokalita Z.28 dle Uzemniho planu

A.1.2 UDAJE O OBJEDNATELI
Jméno: Obec Pécin
Adresa: P&cin ¢p. 207, 517 57, P&cin

A.1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

Jméno: Ing. arch. Petr Vavrina
Adresa: Osice 19, Osice, 503 26
IC: 08646422
Telefon: +420 739 464 228
E-mail: architekt.vavrina@seznam.cz

A.1.4 UDAJE O PORIZOVATELI
Mé&U Rychnov nad Knéznou

Jmeno: Odbor vystavby a Zivotniho prostredi
0dd. silnicni GFad a urad izemniho planovani
Adresa: Havli¢kova 136, 516 01, Rychnov nad Knéznou

A.2 ZAKLADNI UDAJE

A.2.1 VYCHOZi PODKLADY
Uzemni plan P&cin

Uzemné analytické podklady
Katastralni mapa

Vyjadreni spravc siti k existenci siti
Zadani vlastnik( dotc¢enych pozemk

Prlizkum na misté stavby
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ReSenym Uzemim je zastavitelnd plocha Z.28, kterd je vymezena Uzemnim plénem P&&in
(uc¢inném od 4.7.2025). Lokalita je vymezena ve funkci ,BV-bydleni venkovské". Lokalita je
vymezena pro rozvoj obytné zastavby v navaznosti na stabilizovanou zastavbu v Rokytnici v
Orlickych horach, se kterou vytvari jeden celek z hledisek prostorovych, z hlediska dopravni
obsluhy, technické infrastruktury atd. Celkova vymeéra lokality je 1,10 hektaru a kapacita je 10
RD. Uzemni studie nebude Fe$ena variantné. Pofizovatel nepoZaduje zpracovani doplfiujicich
prizkum( a rozbor(, predpoklada vsak uskutecnéni prohlidky lokality ze strany zpracovatele v
rozsahu potfebném pro kvalitni zpracovani Gizemni studie. V UP P&cin jsou pro vyuziti lokality
stanoveny podminky, které budou fesenim Uzemni studie respektovany.

A.2.2 DOVODY PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemné planovaci dokumentace obce Pécin je k dispozici na: na www.rychnov-city.cz...... Zivot
ve mésté" - "Rozvoj mésta a Uzemi" - "Uzemni plany obci" - "Péc¢in" (https://www.rychnov-
city.cz/pecin/d-31155)

A.2.3 STANOVENI UCELU A CiLU UZEMNI STUDIE

Cilem a Udelem Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.28, ktera je vymezena Uzemnim
planem Pé&Cin je provéreni a definovani podminek pro podrobnéjsi plosné a prostorové
usporadani plochy. Podminky pro nove vyuZiti budou zpracovany v graficke i textove Casti.
Ucelem studie je prokazat moznost realizace zamér( na vystavbu staveb pro bydleni v
rodinnych domech venkovského charakteru a verejnych prostranstvi, pripadné pojmenovat
problémy a stanovit dalSi postup pfi jejich reSeni tak, aby vystavba vcetné souvisejici
infrastruktury mohla byt projednana v navazujicim fizeni, kde budou stanoveny podrobné&jsi
pozadavky a podminky pro realizaci jednotlivych staveb, povoleni staveb technické a
dopravni infrastruktury. Cilem je dokument, ktery bude podkladem pro rozhodovani v Gzemi.

A.3 POZADAVKY NA URBANISTICKOU STUDII V RESENEM UZEMI

A.3.1 VYMEZENI ROZSAHU RESENEHO UZEMI

Lokalita je oznacena v UP P&cin jako Z.28.

Plosny rozsah Uzemi feSeného Uzemni studii je dan souctem velikosti pozemkd, které se
nachazeji ve vymezeném Uzemi a nutnymi presahy minimalné k navrhovanym pripojovacim
bodlm infrastruktury (elektfina, voda, komunikace, ...). Zakladnim kritériem pro navrh
podminek pro usporadani ploch je respektovani charakteru Uzemi z hlediska ochrany
urbanistickych, krajinarskych a ekologickych hodnot, respektovani krajinného razu a
respektovani podminek a zasad z UP P&cin.
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Uzemni studie provéfi v podrobnéjdim Gizemné planovacim podkladu podminky fedené lokality,
navrhne koncepci a fedeni zastavby v souladu s koncepci izemniho planu. Uzemni studie bude
fesSit zejména organizaci Uzemi tzn. usporadani pozemkd s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a
obslouzeni pozemk{ dopravni a technickou infrastrukturou. Studie provéfi zakladni dopravni
vztahy dopravni napojeni lokality na stavajici dopravni systém obce a vnitini organizaci Gzemi,
resp. moznosti vnitfni dopravni obsluhy, moznosti napojeni na sité technické infrastruktury —
proveéri koncepci technické infrastruktury véetné pripadnych prelozek siti TI atd. Bude feSeno
umisténi staveb, zajisténi podminek pro dopravni napojeni pozemkd na vefejnou komunikaci
a koridory dopravni a technické infrastruktury, dle podrobnéjSich pozadavkl na FeSeni
uvedenych dale v textu.

A.3.2 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Bude fesen verejny prostor vymezeni ploch verejné zeleng, verejnych prostranstvi atd. Budou
vymezena mista pro umisténi kontejner na odpad.

Budou dodrzeny nasledujici podminky a pozadavky obce:

o Bude feSeno umisténi staveb, zajisténi podminek pro dopravni napojeni pozemkd na
verejnou komunikaci a koridory dopravni a technické infrastruktury.

e V OP energetického zarizeni nebudou umist'ovany stavby pro bydleni.

o Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych
objektl a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

o Navrzené reSeni usporadani Uzemi a podminky pro umisténi staveb, pfipadné
terénnich Uprav musi odpovidat poZzadavkdm stavebniho zakona a provadécich
predpisu.

e Budou respektovany predevsim obecné pozadavky na vyuzivani ploch dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. v platném znéni, podminky dle vydaného Uzemniho planu P&cin,
nadrazené Gzemné-planovaci dokumentace, relevantni poZzadavky organd hajicich
verejny zajem, pozadavky tohoto zadani a pokyny — MéU Rychnov nad Knéznou,
Uradu Uzemniho planovani.

e Budou reSeny zakladni prostorové a hmotové parametry budouci zastavby s ohledem
na respektovani zalozené urbanistické struktury obce a ochranu krajinného razu.

o Bude provérena moznost vymezeni ploch obcanského vybaveni pro obsluhu reSeného
Uzemi.

o Bude provérena celkova (fyzicka, biologicka, vizualni) prostupnost tizemi.

e Podminky dopravni obsluznosti Uzemi budou provéreny se zfetelem na potrebu
celoro¢niho bezproblémového prijezdu nakladnich vozidel a techniky, predevsim z
d@vodu nutné priibézné likvidace odpad( (svoz), zajisténi prijezdu hasicli, zachranné
sluzby, reSeni havarijnich situaci atp.

o Uzemni studie provéi moznost dopravniho napojeni vymezené zastavitelné plochy ze
stavajicich komunikaci, urc¢i polohu komunikaci uvnitf zastavitelné plochy.

o Resit je nutné rovnéz odstavna a parkovaci mista v souladu s CSN 736110.
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e Provéreni zakladnich podminek a moznosti napojeni na technickou infrastrukturu.

o Bude provérena také ochrana zastavby pred destovymi vodami z vySe polozenych
pozemk{ a navrzeno optimalni feSeni hospodareni s dest'ovou vodou v plose Z28.

e Po vybudovani systému odkanalizovani obce budou stavby pfipojeny na vefejnou
kanalizacni sit'.

« Budou feseny vsechny relevantni pozadavky spravci siti, organd statni spravy a
znamé pozadavky vlastnikd pozemkd.

« Redeni bude projednano s Obci P&¢in (starostou, mistostarostou).

o Studie bude zpracovana ve 3 paré s textovou i grafickou ¢asti, soubézné bude
predana na CD ve formatu .dgn nebo .dwg, textové Casti ve formatu .doc, tabulky
v .xls, a navic vSe ve formatu .pdf.

NavrZené reSeni usporadani Uzemi a podminky pro umisténi staveb, pripadné terénnich Gprav,
musi odpovidat pozadavkim stavebniho zakona a provadécich predpisd. Budou respektovany
predevsim obecné pozadavky na vyuzivani ploch dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., podminky dle
platného Uzemniho plédnu Pé&cin, nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, relevantni
pozadavky organd hajicich vefejny zajem, pozadavky tohoto zadani a pokyny M&U Rychnov
nad Knéznou, Uradu Uzemniho planovani. Studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani
projektové dokumentace jednotlivych objektl a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

V souladu s platnym Uzemnim planem Pé&¢in budou navrzeny:

o konkrétni formy a prostorové limity jednotlivych objektli (optimalni velikost parcel,
vysSku a podlaznost staveb, umisténi jednotlivych staveb, parcelace, zplsob a typ
oploceni)

e pozemky verejnych prostranstvi
o plochy pro dopravu v klidu (odstavna a parkovaci mista)
« intenzita zastavéni reSenych ploch a mira vyuzitelnosti Gzemi

» dopravni a technicka infrastruktura, pési propojeni
Uzemni studie se zaméFi na:

« TeSeni urbanistické koncepce zastavby (struktura zastavby, parcelace, prip.
etapizace), s prihlédnutim k existujicim limitdm vyuZiti Uzemi,

o proveéreni architektonického a urbanistického plisobeni ploch ve vztahu k okolni
zastavbé a volné krajiné

e upresnéni podminek prostorového usporadani, véetné umisténi jednotlivych staveb
o provéreni odtokovych pomérl v Gzemi

e vymezeni verejnych prostranstvi véetné feseni zelené
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e oveéreni dopravni obsluhy vcetné ploch pro dopravu v klidu, feSeni technické
infrastruktury

Podminky dopravni obsluznosti Uzemi budou provéreny predevSim se zietelem na potrebu
celoro¢niho bezproblémového prijezdu nakladnich vozidel a techniky, predevsim z ddvodu
nutné prdbézné likvidace odpadd (svoz), zajisténi pfijezdu hasicl, zachranné sluzby, feseni
havarijnich situaci atp. Uzemni studie provéi moznost dopravniho napojeni predmétné lokality
ze stavajicich komunikaci. Bude navrzeno pési propojeni nové zastavby se stabilizovanym
Uzemim Rokytnice v Orlickych horach a okolnich pFirodnich ploch. Redit je nutné rovnéz
odstavna a parkovaci mista v souladu s CSN 736110 a vyhl.146/2024 Sb. Pro vystavbu objektd
pro bydleni bude stanovena podminka zfizeni parkovacich stani na vlastnim pozemku
stavebnika v minimalnim poctu 3 stani.

Pozaduje se provéreni podminek a moznosti napojeni na verejnou infrastrukturu, moznost
napojeni vedeni NN k jednotlivym stavbam RD v dostatecné kapacité, moznosti napojeni na
telekomunikacni vedeni. Rozvody budou uvazovany zemni. Sité technické infrastruktury budou
navrzeny tak, aby byly pristupné pro obec (tj.ve verejném prostoru, resp. v komunikacich).
Bude navrzena koncepce odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Bude provérena také ochrana
zastavby pred deStovymi vodami a navrzeno optimalni feSeni hospodareni s deStovou vodou
v ploSe. Budou feSeny vsechny relevantni pozadavky spravcd siti, organ( statni spravy a znamé
pozadavky vlastnikdl pozemkd. Re$eni bude projednano s Obci P&¢in (starostou).

A.3.2.1 Funkcni vyuziti Gzemi
UP stanovuje pro vyuziti ploch s rozdilnym zpéisobem vyuziti tyto podminky:

Plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:
- pozemky rodinnych domd, rodinné domy
Pripustné vyuziti:

- doprovodni stavby dle 6.1.A

- zahrady k bydleni

- Castecné nebytové vyuziti (moznost umisténi nerusicich sluzeb — vyjma sluzeb pro motoristy
— dale obchodu, stravovacich zafizeni s dennim provozem) neprevysujici rozsah podlahovych
ploch pro bydleni

- obCanské vybaveni

- ubytovani v penzionech do 20 IGzek

- pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobnd nerusici vyroba spolu s pfipustnym vyuzitim jen do max. rozsahu 50% podlaznich
ploch a dale podminéna neobtézovanim okolnich staveb
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- sidla firem jen do 50% podlaznich ploch a za podminek neobtézovani okolnich staveb po
hygienické i dopravni strance

- Lokalita Z.28 je podminéna nutnosti zajistit servisni, provozni, idrzbové a infrastrukturni
podminky pro lokalitu v rezii sousedni obce Rokytnice v Orlickych horach

Nepripustné vyuziti:
- dvojdomy, trojdomy, fadova zastavba, bytové domy,
- specifické formy bydleni

- individudlni rekreace
- veSkeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

Doprava silnicni (DS)

Hlavni vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, Ucelové komunikace a pozemky pozemnich komunikaci bez
presné fixace vozovky

Pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ochranna a doprovodna zelen, verejna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura, pési cesty a cyklostezky, odstavna a parkovaci stani
- parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni infrastrukturou

Podminéné pripustné vyuziti:

Neuvadi se

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuZiti

Plochy zemédélské — trvaly travni porost (AP.t)

Hlavni vyuziti:

- trvaly travni porost (louky a pastviny),

Pripustné vyuziti:

- orna plda

- objekty a zafizeni, souvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, souvisejici dopravni a technicka

infrastruktura
- protierozni opatreni (zatraviovaci pasy)
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Podminéné pripustné vyuziti:
V nezastavéném Uzemi Ize realizovat stavby jen za podminek dle 6.1.C
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a vyurziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

Podminky prostorového usporadani (BV):

vyméra pozemkl v zastavitelnych plochach min. 1000m2, v zastavénych tzemich Ize
pripustit déleni pozemk{ pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min.
1000mz2;

stavajici i nova zastavba budou bydleni i individualni rekreace podporovat charakter
venkovského prostredi:

- povinné u hlavnich objektd bydleni a rekreacnich domkd

- pro doprovodné stavby se neurcuje, z hlediska hmotového mohou byt pouze doplrikem
stavby hlavni,

veskeré stavby hlavni na pozemcich hranicicich s otevienou krajinou musi byt umistény min.
7m od této hrany do otevrené krajiny

stavby se umist'uji mimo zaplavova Uzemi
max. vyska 2 + P, max. 12m

minimalni podil zelené 60%

A.3.2.2 Etapizace zmén v Uzemi

Neni navrzena.

A.3.2.3 Pozadavky na Uzemni studii

Pozadavky na obsah Guzemni studie

Clenéni kapitol textové &asti:
e vymezeni Uzemi a SirSi vztahy

« pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu P&cin a piipadna omezeni vyplyvajici z
vydanych rozhodnuti v Gzemi (4zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudacni
souhlas apod.)
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o urbanisticka koncepce vcetné regulacnich prvkl definovani podminek pro nové plosné
a prostorové usporadani plochy

o technicka infrastruktura
e navrh dopravniho reseni
V textové Casti bude podrobné popsano navrhované feSeni véetné jeho zddvodnéni.

Grafické prilohy budou obsahovat:

e Koordinacni vykres v M 1:1000-1:5000 (Sirsi vztahy)

e Hlavni vykres — situacni vykres s rozdélenim plochy dle tohoto zadani v M1:500-
1:2000, zpracovany nad katastralni mapou

o Dalsi grafické prilohy dle potreby (Vizualizace architektonického feseni a usporadani
Uzemi, Vykres etapizace, Architektonické usporadani Uzemi, Schematicky zakres
architektonického feseni prostoru do fotografie, Zakres vlastnickych vztahl k
pozemklm do urbanistického navrhu apod.), podle uvazeni zpracovatele

Studie bude zpracovana nad mapou katastru nemovitosti. Uradem uzemniho planovani
budou na zadost poskytnuty Udaje UAP. Aktudlni mapu katastru poskytne KU prostrednictvim
Obce P&cin.

Pozadavky na formu tzemni studie

Studie bude zpracovana v 1 tisténém paré s autorizovanou textovou i grafickou Casti,
soubézné bude predana na CD v elektronické podobé v jednotném standardu a strojové
Citelném formatu podle pozadavk{ pro Uzemni studie dle vyhlasky 157/2024 Sb. (véetné
textd ve formatu doc nebo docx a Soubory pro tisk ve formatu pdf.). Struktura predanych
dat musi odpovidat pozadavk@m vyhlasky €. 157/2024, priloha C. 25, resp. dle platné
legislativy.

A.3.2.4 Koncepce dopravy

DOPRAVA SILNICNI

Studie provéri zakladni dopravni vztahy dopravni napojeni lokality na stavajici dopravni
systém obce a vnitfni organizaci Uzemi, resp. moznosti vnitfni dopravni obsluhy, moznosti
napojeni na sité technické infrastruktury — provéri koncepci technické infrastruktury véetné
pripadnych prelozek siti TI atd. Bude feSeno umisténi staveb, zajisténi podminek pro
dopravni napojeni pozemkl na verejnou komunikaci a koridory dopravni a technické
infrastruktury.

Podminky dopravni obsluznosti Uzemi budou provéreny predevsim se zfetelem na potrebu
celorocniho bezproblémového prijezdu nakladnich vozidel a techniky, predevsim z d@vodu
nutné priibézné likvidace odpadl (svoz), zajisténi pfijezdu hasicll, zachranné sluzby, Feseni
havarijnich situaci atp. Uzemni studie proveri moznost dopravniho napojeni predmétné
lokality ze stavajicich komunikaci. Bude navrzeno p&si propojeni nové zastavby se_
stabilizovanym zemim Rokytnice v Orlickych horach a okolnich pfirodnich ploch. Resit je
nutné rovnéz odstavna a parkovaci mista v souladu s CSN 736110 a vyhl.146/2024 Sb. Pro
vystavbu objektd pro bydleni bude stanovena podminka zfizeni parkovacich stani na vlastnim
pozemku stavebnika v minimalnim poctu 3 stani.
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Pozaduje se provéreni podminek a moznosti napojeni na verejnou infrastrukturu, moznost
napojeni vedeni NN k jednotlivym stavbam RD v dostatecné kapacité, moznosti napojeni na
telekomunikacni vedeni. Rozvody budou uvazovany zemni. Sité technické infrastruktury budou
navrzeny tak, aby byly pristupné pro obec (tj.ve verejném prostoru, resp. v komunikacich).
Bude navrzena koncepce odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Bude provérena také ochrana
zastavby pred dest'ovymi vodami a navrzeno optimalni reSeni hospodareni s destovou vodou
v plose. Budou feSeny vSechny relevantni poZadavky spravc( siti, organt statni spravy a znamé
pozadavky vlastnikd pozemkd. Reeni bude projednano s Obci P&¢in (starostou).

A.3.2.5 Koncepce technického vybaveni

A.3.2.6 Zaclenéni reSeného zemi do urbanistické struktury obce

Lokalita je vymezena pro rozvoj obytné zastavby v navaznosti na stabilizovanou zastavbu v
Rokytnici v Orlickych horach, se kterou vytvari jeden celek z hledisek prostorovych, z hlediska
dopravni obsluhy, technické infrastruktury atd.

A.4 NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A.4.1 SIRSI VZTAHY

Uzemi feSené Gzemni studii navazuje na jihozapadni okraj mésta Rokytnice v Orlickych
horach podél stavaijici ,koncové" zastavby rodinnych dom.

A.4.2 URBANISTICKA KONCEPCE

Celé feSené Uzemi vytvari ucelenou rozvojovou Cast.
PROSTUPNOST UZEMIM

Resené tzemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu dvéma novymi kfizovatkami
od vychodu a zapadu. Navrzena komunikacni sit’ v lokalité je vzajemné propojena.

ZASTAVBA

V lokalité je navrzena zastavba rodinnymi domy s moznosti dalSich aktivit danych funkcni
plochou dle UP. Domy jsou umistény podél hlavni komunikacni osy s moznosti co nejkratSiho
napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Pozice dom{ na pozemku je limitovana
pouze sporadicky, hlavné s ohledem na pritomnost vedeni VN, které vyuziti nékterych
pozemk{ velmi zhorsuije.
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A.4.3 REGULACE V UZEMI
ZASTAVBA

- Dle izemniho planu musi byt veskeré stavby hlavni na pozemcich hranicicich s otevienou
krajinou umistény min. 7m od této hrany do otevrené krajiny.

- Na nékterych pozemcich je navrzena nezastavitelna ¢ast pozemku z d@vodu zachovani
odstupt od sousedni stavby (v blizkosti vedeni VN).

- Uli¢ni fasada rodinnych dom{ (hlavni stavby na pozemku) bude umisténa na této stavebni
care. Pred stavebni ¢aru je mozné umistovat pouze stfisky, kryta stani a doplrikové objekty
typu garaz, zahradni sklad apod (i jako soucast stavby hlavni). Tyto dopliikové Casti a stavby
musi byt objemové a pohledové oproti hlavni stavbé potlacené.

OSTATNI REGULACE

- Neni dovolena vyrazna barevnost objektt (modra, zelena, Cervena, Zluta apod.),
doporucuije se volit tradicni tlumené barvy (bila, Seda, bézova), v kombinaci s pfirodnimi
materialy (napt. dfevo, kamen, cihla).

- Objekty budou mit dominantni ¢ast strechy sedlovou, doporucuje se barva krytiny Cervena
(cihlova).

- Parkovani na pozemku rodinného domu bude navrzeno vzdy v poctu min. 3 stani.

- Oploceni rodinnych dom@ lemuijici uli¢ni prostor bude bud'to pletivové, dievéné, nebo
kombinaci sloupkdl s vypliiovymi poli, pfipadné dopinéno o nizkou podezdivku. Celkova vyska
plotu max. 1,6m, z toho vyska podezdivky max. 0,5m. Sloupky je mozné resSit jako zdéné,
betonové, gabionové ¢i jiné. Vyplfiova pole je mozné resit jako drevéna, kovova, z prazdnych
gabion( ¢i jina. Jednotliva vyplfiova pole nesmi byt zcela neprihledna (napf. betonové
desky, kompozitni desky ¢i jiné), ale ¢astecné prihledna.

REGULACE DANE UZEMNIM PLANEM
Podminky funkéniho a prostorového usporadani dle UP:

- viz vySe bod A.3.2.1

Poznamky:

Dané regulace pouze doplfiuji regulace dané nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
(Uzemni plan, Zasady uzemniho rozvoje, Politika Uzemniho rozvoje). Zaroven musi byt pro
dalSi faze vystavby respektovany vSechny ostatni vyhlasky a normy, stanoviska dotcenych
organ( statni spravy a vyjadreni spravcl inZzenyrskych siti. Tato dokumentace nenahrazuje
Uzemni ani stavebni povoleni a mlze byt v dalSich stupnich zpfesnéna. Konkrétni feseni
zastavby je mozné konzultovat s odborem Uzemniho planovani.
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A.4.4 DOPRAVNI RESENI

DOPRAVA SILNICNI

Lokalita bude napojena na stavajici dopravni sit’ dvéma novymi kfizovatkami. Napojeni bude
provedeno jak z vychodni, tak zapadni strany.

Skrze lokalitu se uvazuje o pfimé paterni komunikaci, ktera zajisti napojeni vSech parcel
v fadé, pfipadné dalsi pokraCovani jihozapadnim smérem (prdjezd do volné krajiny). Paterni
komunikace se uvazuje jako sdilend, bez chodniku.

Dopravni pripojeni pozemkd v lokalité se predpoklada samostatnymi sjezdy z této paterni
komunikace.

Parkovani v klidu bude zajisténo na jednotlivych pozemcich — vzdy v minimalnim poctu 3

parkovaci stani pro rodinny déim. Parkovaci stani pro navstévy budou soucasti budované
komunikace (verejného prostoru). Predpoklada se cca 9 stani v ulici.

A.4.5 ZASOBOVANI VODOU

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V Uzemni studii navrzena vystavba 9 RD (max. 10). Jedna se o Uzemi navazujici na
jihozapadni okraj mésta Rokytnice v O.h. Vodovodni sit’ mésta je zde vedena v uli¢nich
prostorech severné a vychodné od zajmového Uzemi. Predpoklada se napojeni z téchto
hlavnich siti.

Vlastni vodovodni sit’ bude tvorena tlakovym vodovodnim potrubim, vedenym v navrzenych
komunikacich. Na tento vodovod budou napojeny jednotlivé domovni pripojky RD, méreni
spotieby vody se predpoklada v podzemnich vodomérnych Sachtach na kazdé z pripojek. Na
odbockach vodovodni sité budou vysazeny hydranty pro zajisténi pozarni potreby.

Potreba pitné vody zajmové oblasti:

9RDx3EO =27EO

Prdmérné denni mnozstvi Qp = 3,9 m3/d

Maximalni denni mnozstvi Qd = 5,9 m3/d

Maximalni hodinové mnozstvi Qh = 1,3 m3/h = 0,36 I/s

A.4.6 KANALIZACE

DESTOVA KANALIZACE

V ramci Uzemni studie nebyl zpracovan podrobny hydrogeologicka prizkum, konkrétni vypocet
a podrobny navrh bude predmétem dalsi faze projektu.

Jako nejvhodnéjsi zplsob likvidace dest'ovych vod z komunikaci a stékajicich vod z vyssich
pozemkU se jevi jeji zasakovani v misté stavby, tedy v travnatych plochach podél komunikace.
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SPLASKOVA KANALIZACE

Hlavni sbérac splaskové soustavy je veden skrze zajmové Uzemi.

V Uzemni studii je navrzena vystavba 9 RD. Splaskové odpadni vody budou svedeny do
stavajici splaskové kanalizace a dale na COV. DesSt'ové vody budou lokalné zasakovany.

Mnozstvi splaskovych vod zajmové oblasti:
9RDx3 EO =27EO

Prdmérné denni mnozstvi Qp = 3,9 m3/d

Maximalni denni mnozstvi Qd = 5,9 m3/d

Maximalni hodinové mnozstvi Qh = 1,3 m3/h = 0,36 I/s

A.4.7 ZASOBOVANI PLYNEM

ZASOBOVANI PLYNEM

V lokalité ani blizkém okoli se plynovod nenachazi. Zasobovani plynem neni uvazovano.

A.4.8 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, VEREIJNE OSVETLENI, MIiSTNI
ROZHLAS, TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIT

Resenou oblasti prochazi vrchni vedeni VN 35kV. Déle vychodné podél fesené lokality
prochazi nadzemni distribucni vedeni NN.

V feSené lokalité se uvazuje s vystavbou rodinnych dom( a pfislusné infrastruktury
(komunikace, parkovaci plochy, verejna prostranstvi). Naroky na prikon elektrické energie se
predpokladaji pouze u rodinnych dom.

Propocet potrebného elektrického prikonu:

- vystavba 9 rodinnych domd

- predpokladany prikon na 1RD — 25kW

- soucinitel soudobosti B57 = 0.27

celkovy potrebny prikon pro lokalitu — Pp = 9x25x0.27= 60 kW

Potrebny pfikon bude zabezpecen ze stavajicich rozvodt VN / NN v lokalité.

Distribucni rozvod NN bude proveden kabelovym vedenim (kabely AYKY) uloZzenym podél
komunikaci (prevazné v zeleném pasu). Napajeni jednotlivych RD bude provedeno
prostrednictvim kabelovych pojistkovych skfini, instalovanych na hranicich pozemkd RD.
Kabelové vedeni bude smyckovée propojovat jednotlivé pojistkové skiiné a v okrajovych
oblastech bude propojeno se stavajicim distribu¢nim rozvodem NN.
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Stavajici vrchni vedeni VN bude ponechano. Variantné Ize provést prelozku stavajiciho
nadzemniho vedeni VN / jeho zaizolovani, nicméné vzhledem k finan¢ni narocnosti a Spatné
ekonomické rentabilité se toto nepredpoklada.

VEREINE OSVETLENI

V sousedstvi feSené lokality je osvétleni provedeno vybojkovymi uli¢nimi svitidly
instalovanymi prevazné na nizkych (do 6m) bezpaticovych stozarech.

Nové osvétleni feSené lokality bude provedeno dle platnych norem uli¢nimi svitidly
instalovanymi na bezpaticovych stozarech dle vyjadreni mistniho spravce sité. Jako svétlené
zdroje se predpokladaiji zdroje LED.

Barevnost verejného osvétleni bude mezi 200 — 3000 K (jantarova / tepla bila), aby se snizilo
svétlené znecisténi a neobsahovalo modrou slozku.

Predpokladany prikon pro verejné osvétleni Pi = Pp = 5.1 kVA.

Napajeni bude zabezpeceno z nového rozvadéce verejného osvétleni, pfipadné napojenim na
stavajici rozvody VO. Napajeni jednotlivych osvétlovacich bodl bude provedeno kabelovym
vedenim uloZzenym v zemi. Osvétlovaci body budou instalovany prevazné v ,zelenych pasech"
— bude dodrzena odstupova vzdalenost od vozovky min. 750 mm.

Instalace souboru VO bude provedena podle poZadavkl a standardl majitele a spravce
souboru VO.

DATOVE VEDENI

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit' podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

Na zapadnim okraji feSeného Uzemim vede metalické vedeni spolecnosti Cetin.

V ulici u zakladni skoly vede optické vedeni spolecnosti Cetin a také datové vedeni
spolec¢nosti TH Soft.

Z téchto mist je mozné lokalitu napojit na datové vedeni dle podminek jednotlivych spravcd.

Napajeni jednotlivych pozemkd bude provedeno kabelovym vedenim ulozenym v zemi. Trasy
budou vedeny prevazné v ,zelenych pasech" podél komunikace.
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A.4.9 RESENI ZELENE, ODPADY

VEREINA ZELEN, ULICNI ZELEN

Hlavnimi prvky verejné zelené jsou travnaté pasy v ramci uli¢nich prostord. Dimenze ulicnich
koridor( jsou navrzeny v dostatecné Sitce, aby byl zajistén optimalni prostor pro vysadbu
vzrostlé ulini zelené (stromy).

Verejné prostranstvi se vzrostlou zeleni je navrzeno pfi severovychodni hranici Uzemi,
v navaznosti na stavajici zastavbu.

SOUKROMA ZELEN

Na jednotlivych parcelach uréenych pro zastavbu se kromé samotného objektu nachazi
plochy soukromé zelené. Tyto plochy jsou zpravidla navrzeny pro relaxacni a rekreacni Ucely.
Tato studie nefesi koncepci jednotlivych ploch, jedna se o individualni navrh na kazde
parcele dle pozadavkd vlastnikd. Uzemni studie pouze prebira regulativ Uzemniho planu, kdy
musi byt veskeré stavby hlavni na pozemcich hranicicich s otevienou krajinou umistény min.
7m od této hrany do otevrené krajiny.

NAKLADANI S ODPADY

Na jednotlivych parcelach uréenych pro zastavbu budou umistény kontejnery na PDO. Ty
budou zpfistupnény svozové technice dle svozovych plan{. Kontejnery na tfidény odpad se
nachazeji v dochazkové vzdalenosti (stavajici kontejnery).

A.4.10 VLIV NA ZEMEDELSKY PODNI FOND, OCHRANU PRIRODY

Lokalita je projedndna a schvélena UP. K odnéti ze ZPF je navrzena plocha odpovidajici
rozsahu ploch, které jsou soucasti nadrazené lzemné planovaci dokumentace. Navrh na
trvalé odnéti ze ZPF bude predmétem dalSiho stupné PD.

A.4.11 VYHODNOCENI REALIZOVATELNOSTI NAVRHU

Zastavba v lokalité neni podminéna zadnymi zasadnimi zasahy do stavajici dopravni ani
technické infrastruktury. Podminky v Uzemi jsou idealni pro realizaci zastavby. Jednotlivé
pozemky Ize napojit z navrzené paterni komunikace i na stavajici inzenyrské sité v blizkosti.

Nejsou znamy zadné vyrazné souvisejici ani podminujici stavby.

A.4.12 VEREINE PROSPESNE STAVBY

Nejsou navrzeny.
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A.4.13 BILANCE VYMER

ROZVOJOVA LOKALITA Z.28
Pocet stavebnich parcel
Velikost feSeného Uzemi
Plocha stavebnich parcel
Verejna zelen

Komunikace
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9

cca 15.620 m2
cca 10.880 m2
cca 2.990 m2
cca 1.750 m2

Pozn.: Plocha navrzené verejné zelené odpovida cca 27% plochy stavebnich parcel.
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