
 

 Strana 1 z 15  

A – TEXTOVÁ ČÁST 

A.1 IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE  

A.1.1 ÚDAJE O STAVBĚ 
Název projektu: ÚZEMNÍ STUDIE PĚČÍN,  

LOKALITA Z.28 
Předmět dokumentace: ÚZEMNÍ STUDIE 

Místo stavby: Lokalita Z.28 dle územního plánu 

 
A.1.2 ÚDAJE O OBJEDNATELI  

Jméno:  
Adresa:  

 

Obec Pěčín  
Pěčín čp. 207, 517 57, Pěčín 

  
  

A.1.3 ÚDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE 
Jméno: Ing. arch. Petr Vavřina 
Adresa: Osice 19, Osice, 503 26  

IČ: 08646422 
Telefon: +420 739 464 228 
E-mail: architekt.vavrina@seznam.cz  

  

A.1.4 ÚDAJE O POŘIZOVATELI 

Jméno: 
 

MěÚ Rychnov nad Kněžnou 
Odbor výstavby a životního prostředí 
Odd. silniční úřad a úřad územního plánování 

Adresa: Havličkova 136, 516 01, Rychnov nad Kněžnou 

 

A.2 ZÁKLADNÍ ÚDAJE 

A.2.1 VÝCHOZÍ PODKLADY 

Územní plán Pěčín 

Územně analytické podklady 

Katastrální mapa 

Vyjádření správců sítí k existenci sítí 

Zadání vlastníků dotčených pozemků 

Průzkum na místě stavby 

 

mailto:architekt.vavrina@seznam.cz
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A.2.2 DŮVODY POŘÍZENÍ ÚZEMNÍ STUDIE 

Řešeným územím je zastavitelná plocha Z.28, která je vymezena Územním plánem Pěčín 

(účinném od 4.7.2025). Lokalita je vymezena ve funkci „BV-bydlení venkovské". Lokalita je 

vymezena pro rozvoj obytné zástavby v návaznosti na stabilizovanou zástavbu v Rokytnici v 

Orlických horách, se kterou vytváří jeden celek z hledisek prostorových, z hlediska dopravní 

obsluhy, technické infrastruktury atd. Celková výměra lokality je 1,10 hektaru a kapacita je 10 

RD. Územní studie nebude řešena variantně. Pořizovatel nepožaduje zpracování doplňujících 

průzkumů a rozborů, předpokládá však uskutečnění prohlídky lokality ze strany zpracovatele v 

rozsahu potřebném pro kvalitní zpracování územní studie. V ÚP Pěčín jsou pro využití lokality 

stanoveny podmínky, které budou řešením územní studie respektovány.  

Územně plánovací dokumentace obce Pěčín je k dispozici na: na www.rychnov-city.cz...... Život 

ve městě" - "Rozvoj města a území" - "Územní plány obci" - "Pěčín" (https://www.rychnov-

city.cz/pecin/d-31155)  

 

A.2.3 STANOVENÍ ÚČELU A CÍLŮ ÚZEMNÍ STUDIE 

Cílem a účelem územní studie pro zastavitelnou plochu Z.28, která je vymezena Územním 
plánem Pěčín je prověření a definování podmínek pro podrobnější plošné a prostorové 
uspořádání plochy. Podmínky pro nové využití budou zpracovány v grafické i textové části. 
Účelem studie je prokázat možnost realizace záměrů na výstavbu staveb pro bydlení v 
rodinných domech venkovského charakteru a veřejných prostranství, případně pojmenovat 
problémy a stanovit další postup při jejich řešení tak, aby výstavba včetně související 
infrastruktury mohla být projednána v navazujícím řízení, kde budou stanoveny podrobnější 
požadavky a podmínky pro realizaci jednotlivých staveb, povolení staveb technické a 
dopravní infrastruktury. Cílem je dokument, který bude podkladem pro rozhodování v území.  

 

A.3 POŽADAVKY NA URBANISTICKOU STUDII V ŘEŠENÉM ÚZEMÍ 

 

A.3.1 VYMEZENÍ ROZSAHU ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Lokalita je označená v ÚP Pěčín jako Z.28. 

Plošný rozsah území řešeného územní studií je dán součtem velikostí pozemků, které se 

nacházejí ve vymezeném území a nutnými přesahy minimálně k navrhovaným připojovacím 

bodům infrastruktury (elektřina, voda, komunikace, ...). Základním kritériem pro návrh 

podmínek pro uspořádání ploch je respektování charakteru území z hlediska ochrany 

urbanistických, krajinářských a ekologických hodnot, respektování krajinného rázu a 

respektování podmínek a zásad z ÚP Pěčín.  

 

 

https://www.rychnov-city.cz/pecin/d-31155
https://www.rychnov-city.cz/pecin/d-31155
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A.3.2 POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Územní studie prověří v podrobnějším územně plánovacím podkladu podmínky řešené lokality, 

navrhne koncepci a řešení zástavby v souladu s koncepcí územního plánu. Územní studie bude 

řešit zejména organizaci území tzn. uspořádání pozemků s ohledem na limity využití území a 

obsloužení pozemků dopravní a technickou infrastrukturou. Studie prověří základní dopravní 

vztahy dopravní napojení lokality na stávající dopravní systém obce a vnitřní organizaci území, 

resp. možnosti vnitřní dopravní obsluhy, možnosti napojení na sítě technické infrastruktury – 

prověří koncepci technické infrastruktury včetně případných přeložek sítí TI atd. Bude řešeno 

umístění staveb, zajištění podmínek pro dopravní napojení pozemků na veřejnou komunikaci 

a koridory dopravní a technické infrastruktury, dle podrobnějších požadavků na řešení 

uvedených dále v textu.  

Bude řešen veřejný prostor vymezení ploch veřejné zeleně, veřejných prostranství atd. Budou 

vymezena místa pro umístění kontejnerů na odpad.  

Budou dodrženy následující podmínky a požadavky obce:  

• Bude řešeno umístění staveb, zajištění podmínek pro dopravní napojení pozemků na 

veřejnou komunikaci a koridory dopravní a technické infrastruktury.  

• V OP energetického zařízení nebudou umisťovány stavby pro bydlení.  

• Studie bude sloužit jako podklad pro zpracování projektové dokumentace jednotlivých 

objektů a pro rozhodování stavebního úřadu.  

• Navržené řešení uspořádání území a podmínky pro umístění staveb, případně 

terénních úprav musí odpovídat požadavkům stavebního zákona a prováděcích 

předpisů.  

• Budou respektovány především obecné požadavky na využívání ploch dle vyhlášky č. 

501/2006 Sb. v platném znění, podmínky dle vydaného Územního plánu Pěčín, 

nadřazené územně-plánovací dokumentace, relevantní požadavky orgánů hájících 

veřejný zájem, požadavky tohoto zadání a pokyny – MěÚ Rychnov nad Kněžnou, 

úřadu územního plánování.  

• Budou řešeny základní prostorové a hmotové parametry budoucí zástavby s ohledem 

na respektování založené urbanistické struktury obce a ochranu krajinného rázu.  

• Bude prověřena možnost vymezení ploch občanského vybavení pro obsluhu řešeného 

území.  

• Bude prověřena celková (fyzická, biologická, vizuální) prostupnost území.  

• Podmínky dopravní obslužnosti území budou prověřeny se zřetelem na potřebu 

celoročního bezproblémového příjezdu nákladních vozidel a techniky, především z 

důvodu nutné průběžné likvidace odpadů (svoz), zajištění příjezdu hasičů, záchranné 

služby, řešení havarijních situací atp.  

• Územní studie prověří možnost dopravního napojení vymezené zastavitelné plochy ze 

stávajících komunikací, určí polohu komunikací uvnitř zastavitelné plochy.  

• Řešit je nutné rovněž odstavná a parkovací místa v souladu s ČSN 736110.  
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• Prověření základních podmínek a možností napojení na technickou infrastrukturu.  

• Bude prověřena také ochrana zástavby před dešťovými vodami z výše položených 

pozemků a navrženo optimální řešení hospodaření s dešťovou vodou v ploše Z28.  

• Po vybudování systému odkanalizování obce budou stavby připojeny na veřejnou 

kanalizační síť.  

• Budou řešeny všechny relevantní požadavky správců sítí, orgánů státní správy a 

známé požadavky vlastníků pozemků.  

• Řešení bude projednáno s Obcí Pěčín (starostou, místostarostou).  

• Studie bude zpracována ve 3 paré s textovou i grafickou částí, souběžně bude 

předána na CD ve formátu .dgn nebo .dwg, textové části ve formátu .doc, tabulky 

v .xls, a navíc vše ve formátu .pdf.  

Navržené řešení uspořádání území a podmínky pro umístění staveb, případně terénních úprav, 

musí odpovídat požadavkům stavebního zákona a prováděcích předpisů. Budou respektovány 

především obecné požadavky na využívání ploch dle vyhlášky č. 157/2024 Sb., podmínky dle 

platného Územního plánu Pěčín, nadřazené územně plánovací dokumentace, relevantní 

požadavky orgánů hájících veřejný zájem, požadavky tohoto zadání a pokyny MěÚ Rychnov 

nad Kněžnou, úřadu územního plánování. Studie bude sloužit jako podklad pro zpracování 

projektové dokumentace jednotlivých objektů a pro rozhodování stavebního úřadu.  

V souladu s platným Územním plánem Pěčín budou navrženy:  

• konkrétní formy a prostorové limity jednotlivých objektů (optimální velikost parcel, 

výšku a podlažnost staveb, umístění jednotlivých staveb, parcelace, způsob a typ 

oplocení)  

• pozemky veřejných prostranství  

• plochy pro dopravu v klidu (odstavná a parkovací místa)  

• intenzita zastavění řešených ploch a míra využitelnosti území  

• dopravní a technická infrastruktura, pěší propojení  

Územní studie se zaměří na:  

• řešení urbanistické koncepce zástavby (struktura zástavby, parcelace, příp. 

etapizace), s přihlédnutím k existujícím limitům využití území,  

• prověření architektonického a urbanistického působení ploch ve vztahu k okolní 

zástavbě a volné krajině  

• upřesnění podmínek prostorového uspořádání, včetně umístění jednotlivých staveb  

• prověření odtokových poměrů v území  

• vymezení veřejných prostranství včetně řešení zeleně  
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• ověření dopravní obsluhy včetně ploch pro dopravu v klidu, řešení technické 

infrastruktury  

Podmínky dopravní obslužnosti území budou prověřeny především se zřetelem na potřebu 

celoročního bezproblémového příjezdu nákladních vozidel a techniky, především z důvodu 

nutné průběžné likvidace odpadů (svoz), zajištění příjezdu hasičů, záchranné služby, řešení 

havarijních situací atp. Územní studie prověří možnost dopravního napojení předmětné lokality 

ze stávajících komunikací. Bude navrženo pěší propojení nové zástavby se stabilizovaným 

územím Rokytnice v Orlických horách a okolních přírodních ploch. Řešit je nutné rovněž 

odstavná a parkovací místa v souladu s ČSN 736110 a vyhl.146/2024 Sb. Pro výstavbu objektů 

pro bydlení bude stanovena podmínka zřízení parkovacích stání na vlastním pozemku 

stavebníka v minimálním počtu 3 stání.  

Požaduje se prověření podmínek a možností napojení na veřejnou infrastrukturu, možnost 

napojení vedení NN k jednotlivým stavbám RD v dostatečné kapacitě, možnosti napojení na 

telekomunikační vedení. Rozvody budou uvažovány zemní. Sítě technické infrastruktury budou 

navrženy tak, aby byly přístupné pro obec (tj.ve veřejném prostoru, resp. v komunikacích). 

Bude navržena koncepce odvádění a čištění odpadních vod. Bude prověřena také ochrana 

zástavby před dešťovými vodami a navrženo optimální řešení hospodaření s dešťovou vodou 

v ploše. Budou řešeny všechny relevantní požadavky správců sítí, orgánů státní správy a známé 

požadavky vlastníků pozemků. Řešení bude projednáno s Obcí Pěčín (starostou).  

 

A.3.2.1 Funkční využití území 

ÚP stanovuje pro využití ploch s rozdílným způsobem využití tyto podmínky:  

Plochy bydlení venkovské (BV)  

Hlavní využití:  

- pozemky rodinných domů, rodinné domy  

 Přípustné využití:  

∙ doprovodní stavby dle 6.1.A  
∙ zahrady k bydlení  
∙ částečné nebytové využití (možnost umístění nerušících služeb – vyjma služeb pro motoristy 
– dále obchodu, stravovacích zařízení s denním provozem) nepřevyšující rozsah podlahových 
ploch pro bydlení  
∙ občanské vybavení  
∙ ubytování v penzionech do 20 lůžek  
∙ přímo související technická a dopravní infrastruktura  

Podmíněně přípustné využití:  

∙ drobná nerušící výroba spolu s přípustným využitím jen do max. rozsahu 50% podlažních 
ploch a dále podmíněna neobtěžováním okolních staveb  
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∙ sídla firem jen do 50% podlažních ploch a za podmínek neobtěžování okolních staveb po 
hygienické i dopravní stránce  
∙ Lokalita Z.28 je podmíněna nutností zajistit servisní, provozní, údržbové a infrastrukturní 
podmínky pro lokalitu v režii sousední obce Rokytnice v Orlických horách  

Nepřípustné využití:  

∙ dvojdomy, trojdomy, řadová zástavba, bytové domy,  
∙ specifické formy bydlení  
∙ individuální rekreace  
∙ veškeré stavby a využití, které neodpovídají výše uvedenému využití  

 

Doprava silniční (DS)  

Hlavní využití:  

∙ silnice, místní komunikace, účelové komunikace a pozemky pozemních komunikací bez 
přesné fixace vozovky  

Přípustné využití:  

∙ čerpací stanice pohonných hmot  
∙ související ochranná a doprovodná zeleň, veřejná zeleň  
∙ dopravní a technická infrastruktura, pěší cesty a cyklostezky, odstavná a parkovací stání  
∙ parkoviště pro vozy do 3,5 t související s dopravní infrastrukturou  

Podmíněně přípustné využití:  

Neuvádí se 

Nepřípustné využití:  

∙ veškeré stavby a využití, které neodpovídají výše uvedenému využití  

 

Plochy zemědělské – trvalý travní porost (AP.t) 

Hlavní využití:  

∙ trvalý travní porost (louky a pastviny),  

Přípustné využití:  

∙ orná půda  
∙ objekty a zařízení, související přímo s hlavním využitím, související dopravní a technická 
infrastruktura  
∙ protierozní opatření (zatravňovací pásy)  
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Podmíněně přípustné využití:  

V nezastavěném území lze realizovat stavby jen za podmínek dle 6.1.C  

Nepřípustné využití:  

∙ veškeré stavby a využití, které neodpovídají výše uvedenému využití  
 

Podmínky prostorového uspořádání (BV):  

výměra pozemků v zastavitelných plochách min. 1000m2, v zastavěných územích lze 
připustit dělení pozemků pouze tak, aby výměra každého rozděleného pozemku byla min. 
1000m2;  

stávající i nová zástavba budou bydlení i individuální rekreace podporovat charakter 
venkovského prostředí:  

∙ povinně u hlavních objektů bydlení a rekreačních domků  

∙ pro doprovodné stavby se neurčuje, z hlediska hmotového mohou být pouze doplňkem 
stavby hlavní,  

veškeré stavby hlavní na pozemcích hraničících s otevřenou krajinou musí být umístěny min. 
7m od této hrany do otevřené krajiny  

stavby se umísťují mimo záplavová území  

max. výška 2 + P, max. 12m 

minimální podíl zeleně 60% 

 

A.3.2.2 Etapizace změn v území 

Není navržena. 

 

A.3.2.3 Požadavky na územní studii 

Požadavky na obsah územní studie  

Členění kapitol textové části:  

• vymezení území a širší vztahy  

• požadavky vyplývající z Územního plánu Pěčín a případná omezení vyplývající z 

vydaných rozhodnutí v území (územní rozhodnutí, stavební povolení, kolaudační 

souhlas apod.)  
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• urbanistická koncepce včetně regulačních prvků definování podmínek pro nové plošné 

a prostorové uspořádání plochy  

• technická infrastruktura  

• návrh dopravního řešení  

V textové části bude podrobně popsáno navrhované řešení včetně jeho zdůvodnění.  

Grafické přílohy budou obsahovat:  

• Koordinační výkres v M 1:1000-1:5000 (širší vztahy)  

• Hlavní výkres – situační výkres s rozdělením plochy dle tohoto zadání v M1:500-
1:2000, zpracovaný nad katastrální mapou  

• Další grafické přílohy dle potřeby (Vizualizace architektonického řešení a uspořádání 
území, Výkres etapizace, Architektonické uspořádání území, Schematický zákres 
architektonického řešení prostoru do fotografie, Zákres vlastnických vztahů k 
pozemkům do urbanistického návrhu apod.), podle uvážení zpracovatele  

Studie bude zpracována nad mapou katastru nemovitostí. Úřadem územního plánování 
budou na žádost poskytnuty údaje ÚAP. Aktuální mapu katastru poskytne KÚ prostřednictvím 
Obce Pěčín.  

Požadavky na formu územní studie  

Studie bude zpracována v 1 tištěném paré s autorizovanou textovou i grafickou částí, 
souběžně bude předána na CD v elektronické podobě v jednotném standardu a strojově 
čitelném formátu podle požadavků pro územní studie dle vyhlášky 157/2024 Sb. (včetně 
textů ve formátu doc nebo docx a Soubory pro tisk ve formátu pdf.). Struktura předaných 
dat musí odpovídat požadavkům vyhlášky č. 157/2024, příloha č. 25, resp. dle platné 
legislativy.  

A.3.2.4 Koncepce dopravy 

DOPRAVA SILNIČNÍ 

Studie prověří základní dopravní vztahy dopravní napojení lokality na stávající dopravní 
systém obce a vnitřní organizaci území, resp. možnosti vnitřní dopravní obsluhy, možnosti 
napojení na sítě technické infrastruktury – prověří koncepci technické infrastruktury včetně 
případných přeložek sítí TI atd. Bude řešeno umístění staveb, zajištění podmínek pro 
dopravní napojení pozemků na veřejnou komunikaci a koridory dopravní a technické 
infrastruktury. 

Podmínky dopravní obslužnosti území budou prověřeny především se zřetelem na potřebu 
celoročního bezproblémového příjezdu nákladních vozidel a techniky, především z důvodu 
nutné průběžné likvidace odpadů (svoz), zajištění příjezdu hasičů, záchranné služby, řešení 
havarijních situací atp. Územní studie prověří možnost dopravního napojení předmětné 
lokality ze stávajících komunikací. Bude navrženo pěší propojení nové zástavby se 
stabilizovaným územím Rokytnice v Orlických horách a okolních přírodních ploch. Řešit je 
nutné rovněž odstavná a parkovací místa v souladu s ČSN 736110 a vyhl.146/2024 Sb. Pro 
výstavbu objektů pro bydlení bude stanovena podmínka zřízení parkovacích stání na vlastním 
pozemku stavebníka v minimálním počtu 3 stání.  
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A.3.2.5 Koncepce technického vybavení 

Požaduje se prověření podmínek a možností napojení na veřejnou infrastrukturu, možnost 

napojení vedení NN k jednotlivým stavbám RD v dostatečné kapacitě, možnosti napojení na 

telekomunikační vedení. Rozvody budou uvažovány zemní. Sítě technické infrastruktury budou 

navrženy tak, aby byly přístupné pro obec (tj.ve veřejném prostoru, resp. v komunikacích). 

Bude navržena koncepce odvádění a čištění odpadních vod. Bude prověřena také ochrana 

zástavby před dešťovými vodami a navrženo optimální řešení hospodaření s dešťovou vodou 

v ploše. Budou řešeny všechny relevantní požadavky správců sítí, orgánů státní správy a známé 

požadavky vlastníků pozemků. Řešení bude projednáno s Obcí Pěčín (starostou).  

 

A.3.2.6 Začlenění řešeného území do urbanistické struktury obce 

Lokalita je vymezena pro rozvoj obytné zástavby v návaznosti na stabilizovanou zástavbu v 

Rokytnici v Orlických horách, se kterou vytváří jeden celek z hledisek prostorových, z hlediska 

dopravní obsluhy, technické infrastruktury atd. 

 

 

A.4 NÁVRH URBANISTICKÉHO ŘEŠENÍ 

A.4.1 ŠIRŠÍ VZTAHY 

Území řešené územní studií navazuje na jihozápadní okraj města Rokytnice v Orlických 
horách podél stávající „koncové“ zástavby rodinných domů. 

 

A.4.2 URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Celé řešené území vytváří ucelenou rozvojovou část.  

PROSTUPNOST ÚZEMÍM 

Řešené území je napojeno na stávající dopravní infrastrukturu dvěma novými křižovatkami 
od východu a západu. Navržená komunikační síť v lokalitě je vzájemně propojená.  

ZÁSTAVBA 

V lokalitě je navržena zástavba rodinnými domy s možností dalších aktivit daných funkční 
plochou dle ÚP. Domy jsou umístěny podél hlavní komunikační osy s možností co nejkratšího 
napojení na dopravní i technickou infrastrukturu. Pozice domů na pozemku je limitována 
pouze sporadicky, hlavně s ohledem na přítomnost vedení VN, které využití některých 
pozemků velmi zhoršuje. 
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A.4.3 REGULACE V ÚZEMÍ 

ZÁSTAVBA 

- Dle územního plánu musí být veškeré stavby hlavní na pozemcích hraničících s otevřenou 
krajinou umístěny min. 7m od této hrany do otevřené krajiny. 

- Na některých pozemcích je navržena nezastavitelná část pozemku z důvodu zachování 
odstupů od sousední stavby (v blízkosti vedení VN). 

- Uliční fasáda rodinných domů (hlavní stavby na pozemku) bude umístěna na této stavební 
čáře. Před stavební čáru je možné umisťovat pouze stříšky, krytá stání a doplňkové objekty 
typu garáž, zahradní sklad apod (i jako součást stavby hlavní). Tyto doplňkové části a stavby 
musí být objemově a pohledově oproti hlavní stavbě potlačené. 

OSTATNÍ REGULACE 

- Není dovolena výrazná barevnost objektů (modrá, zelená, červená, žlutá apod.), 
doporučuje se volit tradiční tlumené barvy (bílá, šedá, béžová), v kombinaci s přírodními 
materiály (např. dřevo, kámen, cihla). 

- Objekty budou mít dominantní část střechy sedlovou, doporučuje se barva krytiny červená 
(cihlová).  

- Parkování na pozemku rodinného domu bude navrženo vždy v počtu min. 3 stání. 

- Oplocení rodinných domů lemující uliční prostor bude buďto pletivové, dřevěné, nebo 
kombinací sloupků s výplňovými poli, případně doplněno o nízkou podezdívku. Celková výška 
plotu max. 1,6m, z toho výška podezdívky max. 0,5m. Sloupky je možné řešit jako zděné, 
betonové, gabionové či jiné. Výplňová pole je možné řešit jako dřevěná, kovová, z prázdných 
gabionů či jiná. Jednotlivá výplňová pole nesmí být zcela neprůhledná (např. betonové 
desky, kompozitní desky či jiné), ale částečně průhledná. 

 

REGULACE DANÉ ÚZEMNÍM PLÁNEM 

Podmínky funkčního a prostorového uspořádání dle ÚP: 

- viz výše bod A.3.2.1 
 

Poznámky:  

Dané regulace pouze doplňují regulace dané nadřazenou Územně plánovací dokumentací 
(Územní plán, Zásady územního rozvoje, Politika územního rozvoje). Zároveň musí být pro 
další fáze výstavby respektovány všechny ostatní vyhlášky a normy, stanoviska dotčených 
orgánů státní správy a vyjádření správců inženýrských sítí. Tato dokumentace nenahrazuje 
územní ani stavební povolení a může být v dalších stupních zpřesněna. Konkrétní řešení 
zástavby je možné konzultovat s odborem územního plánování.  
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A.4.4 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ 

DOPRAVA SILNIČNÍ 

Lokalita bude napojena na stávající dopravní síť dvěma novými křižovatkami. Napojení bude 
provedeno jak z východní, tak západní strany.  

Skrze lokalitu se uvažuje o přímé páteřní komunikaci, která zajistí napojení všech parcel 
v řadě, případně další pokračování jihozápadním směrem (průjezd do volné krajiny). Páteřní 
komunikace se uvažuje jako sdílená, bez chodníku. 

Dopravní připojení pozemků v lokalitě se předpokládá samostatnými sjezdy z této páteřní 
komunikace.  

Parkování v klidu bude zajištěno na jednotlivých pozemcích – vždy v minimálním počtu 3 
parkovací stání pro rodinný dům. Parkovací stání pro návštěvy budou součástí budované 
komunikace (veřejného prostoru). Předpokládá se cca 9 stání v ulici. 

 

A.4.5 ZÁSOBOVÁNÍ VODOU 

ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 

V územní studii navržena výstavba 9 RD (max. 10). Jedná se o území navazující na 
jihozápadní okraj města Rokytnice v O.h. Vodovodní síť města je zde vedena v uličních 
prostorech severně a východně od zájmového území. Předpokládá se napojení z těchto 
hlavních sítí.   

Vlastní vodovodní síť bude tvořena tlakovým vodovodním potrubím, vedeným v navržených 
komunikacích. Na tento vodovod budou napojeny jednotlivé domovní přípojky RD, měření 
spotřeby vody se předpokládá v podzemních vodoměrných šachtách na každé z přípojek. Na 
odbočkách vodovodní sítě budou vysazeny hydranty pro zajištění požární potřeby. 

Potřeba pitné vody zájmové oblasti: 
9 RD x 3 EO = 27 EO  
Průměrné denní množství Qp = 3,9 m3/d 
Maximální denní množství Qd = 5,9 m3/d 
Maximální hodinové množství Qh = 1,3 m3/h = 0,36 l/s 
 
 

A.4.6 KANALIZACE 

DEŠŤOVÁ KANALIZACE 

V rámci územní studie nebyl zpracován podrobný hydrogeologická průzkum, konkrétní výpočet 
a podrobný návrh bude předmětem další fáze projektu.  

Jako nejvhodnější způsob likvidace dešťových vod z komunikací a stékajících vod z vyšších 
pozemků se jeví její zasakování v místě stavby, tedy v travnatých plochách podél komunikace.  
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SPLAŠKOVÁ KANALIZACE 

Hlavní sběrač splaškové soustavy je veden skrze zájmové území.  

V územní studii je navržena výstavba 9 RD. Splaškové odpadní vody budou svedeny do 
stávající splaškové kanalizace a dále na ČOV. Dešťové vody budou lokálně zasakovány. 

Množství splaškových vod zájmové oblasti: 
9 RD x 3 EO = 27 EO  
Průměrné denní množství Qp = 3,9 m3/d 
Maximální denní množství Qd = 5,9 m3/d 
Maximální hodinové množství Qh = 1,3 m3/h = 0,36 l/s 

 

A.4.7 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

V lokalitě ani blízkém okolí se plynovod nenachází. Zásobování plynem není uvažováno. 

 

A.4.8 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ, VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ, MÍSTNÍ 
ROZHLAS, TELEKOMUNIKACE 

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

Řešenou oblastí prochází vrchní vedení VN 35kV. Dále východně podél řešené lokality 
prochází nadzemní distribuční vedení NN.  

V řešené lokalitě se uvažuje s výstavbou rodinných domů a příslušné infrastruktury 
(komunikace, parkovací plochy, veřejná prostranství). Nároky na příkon elektrické energie se 
předpokládají pouze u rodinných domů. 

Propočet potřebného elektrického příkonu: 
- výstavba 9 rodinných domů 
- předpokládaný příkon na 1RD – 25kW 
- součinitel soudobosti β57 = 0.27 
celkový potřebný příkon pro lokalitu – Pp = 9x25x0.27= 60 kW 

Potřebný příkon bude zabezpečen ze stávajících rozvodů VN / NN v lokalitě.  

Distribuční rozvod NN bude proveden kabelovým vedením (kabely AYKY) uloženým podél 
komunikací (převážně v zeleném pásu). Napájení jednotlivých RD bude provedeno 
prostřednictvím kabelových pojistkových skříní, instalovaných na hranicích pozemků RD. 
Kabelové vedení bude smyčkově propojovat jednotlivé pojistkové skříně a v okrajových 
oblastech bude propojeno se stávajícím distribučním rozvodem NN. 
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Stávající vrchní vedení VN bude ponecháno. Variantně lze provést přeložku stávajícího 
nadzemního vedení VN / jeho zaizolování, nicméně vzhledem k finanční náročnosti a špatné 
ekonomické rentabilitě se toto nepředpokládá.  

 

VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ 

V sousedství řešené lokality je osvětlení provedeno výbojkovými uličními svítidly 
instalovanými převážně na nízkých (do 6m) bezpaticových stožárech. 

Nové osvětlení řešené lokality bude provedeno dle platných norem uličními svítidly 
instalovanými na bezpaticových stožárech dle vyjádření místního správce sítě. Jako světlené 
zdroje se předpokládají zdroje LED.  

Barevnost veřejného osvětlení bude mezi 200 – 3000 K (jantarová / teplá bílá), aby se snížilo 
světlené znečištění a neobsahovalo modrou složku. 

Předpokládaný příkon pro veřejné osvětlení Pi = Pp = 5.1 kVA. 

Napájení bude zabezpečeno z nového rozvaděče veřejného osvětlení, případně napojením na 
stávající rozvody VO. Napájení jednotlivých osvětlovacích bodů bude provedeno kabelovým 
vedením uloženým v zemi. Osvětlovací body budou instalovány převážně v „zelených pásech“ 
– bude dodržena odstupová vzdálenost od vozovky min. 750 mm. 

Instalace souboru VO bude provedena podle požadavků a standardů majitele a správce 
souboru VO. 

 

DATOVÉ VEDENÍ 

Nové objekty budou připojovány v návaznosti na stávající síť podle poptávky po 
telekomunikačních službách.  

Na západním okraji řešeného územím vede metalické vedení společnosti Cetin.  

V ulici u základní školy vede optické vedení společnosti Cetin a také datové vedení 
společnosti TH Soft.  

Z těchto míst je možné lokalitu napojit na datové vedení dle podmínek jednotlivých správců. 
Napájení jednotlivých pozemků bude provedeno kabelovým vedením uloženým v zemi. Trasy 
budou vedeny převážně v „zelených pásech“ podél komunikace. 
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A.4.9 ŘEŠENÍ ZELENĚ, ODPADY 

VEŘEJNÁ ZELEŇ, ULIČNÍ ZELEŇ 

Hlavními prvky veřejné zeleně jsou travnaté pásy v rámci uličních prostorů. Dimenze uličních 
koridorů jsou navrženy v dostatečné šířce, aby byl zajištěn optimální prostor pro výsadbu 
vzrostlé uliční zeleně (stromy).  

Veřejné prostranství se vzrostlou zelení je navrženo při severovýchodní hranici území, 
v návaznosti na stávající zástavbu. 

SOUKROMÁ ZELEŇ 

Na jednotlivých parcelách určených pro zástavbu se kromě samotného objektu nachází 
plochy soukromé zeleně. Tyto plochy jsou zpravidla navrženy pro relaxační a rekreační účely. 
Tato studie neřeší koncepci jednotlivých ploch, jedná se o individuální návrh na každé 
parcele dle požadavků vlastníků. Územní studie pouze přebírá regulativ územního plánu, kdy 
musí být veškeré stavby hlavní na pozemcích hraničících s otevřenou krajinou umístěny min. 
7m od této hrany do otevřené krajiny. 

NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Na jednotlivých parcelách určených pro zástavbu budou umístěny kontejnery na PDO. Ty 
budou zpřístupněny svozové technice dle svozových plánů. Kontejnery na tříděný odpad se 
nacházejí v docházkové vzdálenosti (stávající kontejnery). 

 

A.4.10 VLIV NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND, OCHRANU PŘÍRODY 

Lokalita je projednána a schválena ÚP. K odnětí ze ZPF je navržena plocha odpovídající 
rozsahu ploch, které jsou součástí nadřazené územně plánovací dokumentace. Návrh na 
trvalé odnětí ze ZPF bude předmětem dalšího stupně PD. 

 

A.4.11 VYHODNOCENÍ REALIZOVATELNOSTI NÁVRHU 

Zástavba v lokalitě není podmíněna žádnými zásadními zásahy do stávající dopravní ani 
technické infrastruktury. Podmínky v území jsou ideální pro realizaci zástavby. Jednotlivé 
pozemky lze napojit z navržené páteřní komunikace i na stávající inženýrské sítě v blízkosti.  

Nejsou známy žádné výrazné související ani podmiňující stavby. 

 

A.4.12 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY 

Nejsou navrženy. 
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A.4.13 BILANCE VÝMĚR 

ROZVOJOVÁ LOKALITA Z.28 

Počet stavebních parcel      9 

Velikost řešeného území     cca 15.620 m2 

Plocha stavebních parcel     cca 10.880 m2  

Veřejná zeleň      cca 2.990 m2 

Komunikace       cca 1.750 m2 

 

 

Pozn.: Plocha navržené veřejné zeleně odpovídá cca 27% plochy stavebních parcel. 
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